ANEXO |

FUNDAMENTOS

Se somete a consideracion de Vuestra Honorabilelgmoyecto de ley
cuya aprobacion se promueve, el cual tiene portoljeoponer modificaciones
al texto de la ley 7425 -Coédigo Procesal Civil gniercial- en los articulos
562, 581 y 585 implementando las subastas judEipe medios electronicos
para los remates judiciales de bienes muebles, lesiebegistrables e
inmuebles, a los efectos de mejorar el serviciojudgicia (art. 15 de la
Constitucion de la Provincia de Bs. As.).

Propiciando tal objetivo, el presente proyectoppre modificar los
arts. 562, 581 y 585 del Cdodigo Procesal Civil yréccial.

Desde largo tiempo atras, las subastas judiciaskablecidas en los arts.
558 a 588 del Capitulo Il “Cumplimiento de la samtia de remate” del
Caddigo Procesal Civil y Comercial, presentan prolals en la realizacion del
acto material del remate, vinculados con las g@sanle transparencia.

Esas problematicas se han tratado de sortear mbedidistintas
iniciativas. Una de ellas es el proyecto de leyapacorporar el art. 572 bis al
Cddigo Procesal Civil y Comercial, que permitiras Iposturas bajo sobre
cerrado para la adquisicion de bienes inmuebles,etqula actualidad permite
esta opcion para los bienes muebles (art. 562,CCF. Dicho proyecto se
encuentra en tratamiento legislativo, tramitandio leh expediente nro. E 208
2009 - 2010. En el Cdédigo Procesal Civil y Comdrda La Nacion, esta
posibilidad esta legislada en su art. 570 en dsétosinos“Cualquiera sea la
naturaleza de los bienes a subastar, a pedido d& pade oficio el juez podra
disponer que se admitan posturas en sobre cerraaddas condiciones que fije,
que deberan indicarse en los edictos y, en su @sdta propaganda...”Esta
modalidad se ha utilizado también para mejorartadeen caso de venta de
bienes pertenecientes a sujetos concursados oaglosbr

También es de recordar la habilitacion de salasl é@mbito del Poder
Judicial para la realizacion de subastas, asi ctamadopcion de diversas
medidas de seguridad por parte de los jueces defjamlestinadas a
salvaguardar la seriedad y eficacia del acto.

Otro paliativo de los problemas mencionados egghren establecido
en la ley 24.441 en el tramite de ejecucion detbiss, en la que se establece
la subasta extrajudicial en caso de mora, pregoduise alli que el acreedor
podra por si, sin intervencion judicial efectuarvénta en remate publico del
inmueble afectado a la garantia por intermedionuhatillero que éste designe
(arts. 53 y 57 ley 24.441). También se legislartzhipicion de la compra en
comision (art. 79 inc. 7, ley cit.), que en su neate merecié la modificacion
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legislativa del Cédigo Procesal realizada por ka14.909, en un intento de
restriccion de la misma, en tanto si bien no lahflre por completo, si obliga a
denunciar en el acto del remate el nombre del emgtbajo apercibimiento de
resultar adjudicatario definitivo el comprador dnaeto de remate (art. 582
C.P.C.C).

Otro problema que no resulta menor es el relacmead el traslado del
dinero efectuado por el comprador en subasta, gdagobligacion de depositar
la sefia en el acto del remate conlleva el trastbelainero no sélo por los
pretensos compradores sino también por parte detillera, quien debe
hacerse cargo de depositar judicialmente las susrdsegadas por el
adquirente.

Creemos que una solucion definitiva al problemadpueallarse en la
implementacion de los remates judiciales para cigdgtipo de bienes por
Internet, lo cual conlleva la necesidad de efectunar reforma legislativa para
su recepcion en el cédigo procesal.

Entendemos que la ventaja de las subastas ponéhtes que permite la
implementacion de un sistema automatizado, segupabjico, que evita la
manipulacion externa y que posibilita la registbacen el programa de todas
las ofertas y oferentes de manera tal de permitr @ventual revision en caso
de dificultades o cuestionamientos. Otra de sudajen es que su rapida
difusion y su alcance a un espectro mayor de mss#diquirentes permitiran la
obtencion de mejores precios para los bienes, aedgndo los intereses tanto
de deudores como de acreedores.

La subasta por internet es definida como un prodesgenta que se
caracteriza por un precio abierto. Podemos halagemeral de tres tipos de
subastas en esa modalidad: Subastas normalestasubas reserva y subasta
ganador. En las subastas llamadas normales esndkd@r el que elige un
precio inicial al cual desea vender su productopritio inicial puesto por el
vendedor representa el precio minimo al que seademader el bien. Por ellos
las ofertas pueden ser iguales o superiores ares® glependiendo del interés
del oferente. La subasta con reserva difiere dsulmsta normal en que el
vendedor ademas de poner un precio inicial propangrecio mayor de reserva
gue es el minimo de adjudicacion y no es visibla pzs posibles compradores,
por lo que al no ser visible, pueden realizarsetagepor debajo de ese precio
de reserva pero el vendedor no esta obligado aevesdtepto si la oferta es
igual o superior al precio de reserva. Si al fralila subasta nadie ha ofertado
igual o por encima del precio de reserva se ceri@raubasta sin ningun
ganador. El precio de reserva puede ser modifitadta la finalizacion de la
subasta pero solo en sentido descendente. La aulpasador consiste en que
los vendedores proponen un precio fijo y los oferense convierten
automaticamente en compradores al ofertar eseopeaino superior. En
definitiva, el precio inicial o de salida es lo €mique fija el vendedor, pudiendo
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establecerse un precio de reserva, es decir utidadupor debajo de la cual no
esta obligado a vender el objeto al ganador deiji i al final de la subasta
no se ha alcanzado el precio de reserva, ni eledmmdni el ganador estan
obligados a completar la operacién mercantil. Asibien cualquiera que se
encuentre previamente inscripto puede pujar, garendiace la oferta mas alta
y que supere el precio inicial o el precio de reser

Una subasta en Internet se desarrolla en una saaldstas virtual, que
esta situada en una pagina web. El proceso es engjlls. El subastador se
pone en contacto con una sala de subastas enyliseaegistra. Realizado el
registro, esta en disposicidén de colocar objetaghbasta, teniendo para ello que
buscar la categoria mas adecuada donde colocBriasuestro caso especifico,
el subastador lo seria por orden del Juez en uedéxqte determinado, con la
descripcion precisa del bien a subastar y con tlmodatos que ordinariamente
se colocan en la publicacion de edictos, posibiita esta modalidad, la
publicacion de fotos de los bienes y la descripaéndatos ampliatorios o
complementarios, a lo que se suma la posibilidadsigr o conocer los bienes
en un momento determinado, como es usual en laast judiciales
habiéndose previamente llenado un formulario.

En general en las subastas en linea, el plazouaalpara que los
posibles compradores puedan realizar sus ofertda estre una semana y diez
dias, con un periodo previo de exposicion de cinsiete dias. Durante el plazo
de puja, todas las ofertas son publicas para qos sompradores puedan
superar las ofertas de los otros.

Desde el punto de vista del oferente, existen damsenas de pujar, una
es ir realizando sucesivas pujas en directa conipetcon otros compradores,
o bien colocar la oferta en la modalidad de pujaima secreta, hipétesis en la
que el sistema ira pujando automaticamente hagtalguin comprador supere
la puja maxima. En ese momento el sistema le endarforma automatica un
correo electrénico para notificarle que su oferdashio superada y cuél es la
puja vigente en esos momentos, o que permiteesienfe mejorar la oferta si
esta realmente interesado en adquirir el bien.

Como expresaramos antes, existen dos tipos deiealjwel bien en las
subastas electronicas: en la primera se estaldegmta al mejor postor. En la
segunda se establece que si bien el bien se véndej@a postor existe un
precio de reserva, por lo que finalizando el remate un dia y hora
determinado, gana quien haya efectuado la mejotapfeiempre que se haya
superado, en caso de existir el precio de reserva.

Ambas modalidades pueden ser implementadas ebdatsuyudicial, en
tanto cuando existe una base fijada judicialmesta éltima sera el precio
minimo, y en la hipotesis de subastar un bien neugbk por disposicion del
C.P.C.C se realiza sin base, el Juez -de condiolerecesario- podra imponer
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un precio de reserva que quedara oculto para évtaotes, y si no se fija precio
de reserva el bien serd adjudicado directamemtesjgr postor.

En el caso de los bienes muebles actualmente .eb%8t del CPCC
establece que el remate de muebles y semovientessebase y al contadd
En tanto para inmuebles la base es obligatoria%a& CPCC), pero cuando el
remate fracase por falta de postores se va a reduicase en un 25% vy si alli
tampoco se logra postura alguna que la supertorsienara la venta sin
limitacién de precio”(art. 577).

Estas modalidades se encuentran implementadas aitis de remate
que operan en Argentina, siendo los mas conocidfies Remate. com” y
“Mercado Libre”, sitios que también facilitan larnopraventa de mercaderias
mediante compra directa por un precio previamestabéecido, modalidad
diferente a los remates supra explicitados. Inteomalmente todo tipo de
mercaderias, incluso inmuebles se subastan pornétie(ver al respecto
www.ebay.com que opera desde el afio 1995, www.eurobid.com,
www.segundamano.com, www.amazon.com, wWww.auction.co

Pero a ello sumamos otro factor que complemensess&ma y lo hace
mas seguro para todos los operadores: La positildea pagar la sefia, la
comision e integrar el precio del bien subastadaliamte transferencia
bancaria, extremo que evita el peligro del trasielainero.

La aun vigente ley 23.345 establece, en lo que mfgeriesa, que para
gue surtan efectos legales entre partes y fretégcaros los pagos totales o
parciales de sumas de dinero superiores a pesosiluf$ 1.000), o su
equivalente en moneda extranjera deben ser rdalzaediante depdsitos en
cuentas de entidades financieras, giros o tramsfix® bancarias, cheques o
cheques cancelatorios, lo que apoya la posibilataes descripta.

Finalmente, cabe destacar que la Corte Supremastieid de la Nacién
ha reparado en las problematicas que fueran destsppra, dictando en fecha
22 de abril de 2010 la Resolucion 1051/10, en la gocomienda a una
comision integrada por funcionarios de dicho Trddula realizacion de una
auditoria de gestion en la Direccion de Subastdgidles, con facultades de
pedir informes. Asimismo, dispuso la intervencidm gicha auditoria de la
Comisién Nacional de Gestidon Judicial, creada paordada 37/07,
encomendandole la elaboraciéon de un organigraméumi@ones, mapa de
procesos, politicas, objetivos y manual y protoctdactividades, aplicando los
nuevos parametros de gestion judicial a dicha dbgpena, con el fin de
establecer pautas de transparencia y calidad.
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El Senado y Camara de Diputados de Buenos Airesc&am con
fuerza de LEY

Articulo 1°: Sustitiyase el art. 562 del Cddigo Procesal Cwil
Comercial por el siguiente:

“Art. 562: Cualquiera sea la naturaleza de los dsea subastar, el juez
dispondra la realizacion de una subasta electrpaitéas condiciones que fije,
que deberan indicarse en los edictos y, en su eada,propaganda.

La Suprema Corte de Justicia de la Provincia den@seAires
reglamentara la modalidad de subasta prevista &m a@siculo, estando
autorizada a delegar en las Camaras de Apelacimpégementacion del
sistema.

La Suprema Corte de Justicia de la Provincia den&8sidires habilitara
una pagina web con caracteristicas de seguridazpiagdas y funcionalidad
adecuada a la realizacion de la subasta electrodicha pagina podra ser
utilizada en todos los departamentos judicialela geovincia.

La Suprema Corte de Justicia de la Provincia estabh los criterios y
procedimientos para que el publico en general puedatrarse como postor
procurando garantizar la seriedad y eficacia dribasta, asi como la sencillez
y economia de recursos.

Se podra exigir el empleo de firma electrénica didea digital para
validar las ofertas realizadas.

Cuando la naturaleza o significacion economicabikst a subastar lo
ameriten, el Juez, mediante resolucion fundadagpdidponer como condicion
para la realizacion de ofertas validas, que elgoodeposite previamente en
garantia hasta el 5% del valor de la base, o une sazonable cuando no
hubiere base. Cuando se dispusiere la subastadeleat de bienes registrables
el depdsito previo en garantia tendra caractegataiio.

Se permitira el empleo de medios de pago elecwéroda transferencia
electréonica de fondos, tanto para integrar la dexareferida en el parrafo
anterior, cuando corresponda, como para abonarofuma que resultare
ganadora de la subasta.

Articulo 2°: Sustitiyase el art. 568 del Cddigo Procesal Cwil
Comercial de la Provincia por la siguiente redacio

Art. 568. Recaudos. Antes de ordenar la subastpezl requerira
informes:
1) Sobre impuestos, tasas y contribuciones
2) Sobre deudas por expensas comunes, Si se tratam@ déen sujeto al
régimen de la propiedad horizontal.
3) Sobre las condiciones de dominio, embargos e icibies.
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La Suprema Corte de Justicia reglamentard el usomaelios
electrénicos para el diligenciamiento de estosrimés, asi como para la
anotacion, modificacion y levantamiento de cualquieedida que deba ser
inscripta en el Registro de la Propiedad de la iRoiv de Buenos Aires,
reparticion que debera prestar la colaboraciénsaizepara la implementacion
de dicha reglamentacion.

Articulo 3°: Sustitiyase el art. 581 del Cddigo Procesal Cwil
Comercial de la Provincia por la siguiente redatcio

Art. 581. Pago del precio. Dentro de los cincod@s de aprobado el
remate, el comprador debera depositar el impoiteréeio que corresponde al
contado, en el Banco Provincia de Buenos Airesaosferir electronicamente
los fondos a la cuenta judicial que se le indicameocasion del remate, o
realizar el pago al contado mediante medios de pbrénicos si el juzgado
lo admitiere; si no lo hiciere en esa oportunidachg/ invocare motivos
fundados para obtener la suspension del plazaosegera segun lo dispuesto
en el articulo 585. La suspension solo sera codaediuando medien
circunstancias totalmente ajenas a la conductadtglirente y en situaciones
gue no pudieren ser superadas con la sola indisiidad de los fondos.

El ejecutante y el ejecutado tienen legitimacidrmrapaequerir el
cumplimiento de las obligaciones del comprador.

El adquirente podra requerir la indisponibilidadloe fondos hasta que
se le otorgue la escritura correspondiente o swiloas el bien a su nombre
cuando se hubiera prescindida de aquella, salvdagdemora en la realizacion
de estos tramites le fuere imputable. La indispbdén no regira respecto de
los gastos de escrituracion y pago de impuestos.

Articulo 4°; Sustitiyase el art. 585 del Cddigo Procesal Cyil
Comercial de la Provincia por la siguiente redatcio

Art. 585. Postor remiso. Cuando por culpa del postiya oferta hubiese sido
aceptada como definitiva en el acto del remateelstasrno se formalizare, se
ordenara nuevo remate, a menos que hubiera haldidalewun postor y el o los
restantes postores hubieren hecho ofertas mayagegles al noventa y cinco
por ciento (95%) de la oferta ganadora.

En este dltimo caso se invitara a quien hubierézeso la segunda
mejor oferta a ratificarla: si lo hiciera, sera siolerado como el oferente
ganador de la subasta; caso contrario, seran dogtaucesivamente quienes
hubieren realizado las siguientes mejores ofetasnpre que cumplan la
condicion prevista en el parrafo anterior, hastaotaalguno la ratifique y
formalice la venta.

El postor que no formalizare la venta sera resgmesie la disminucion
real del precio que se obtuviere en la nueva salmgtor la aceptacion de la
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siguiente mejor oferta, de los intereses acrecu®$)s gastos ocasionados y de
las costas causadas por ese motivo.

El cobro del importe que resultare, previa liquidagtramitara por el
procedimiento de ejecucion de sentencia, quedamtbargadas a ese efecto las
sumas que el postor hubiere entregado.

Articulo 5°; De forma
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